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Generalne napomene

Na drzavnom nivou ne postoji pravni ni BiH
institucionalni okvir koji bi definirao
pitanja 1z oblasti stambene politike u
najsirem smislu rijeci

Svaki od nivoa ima odredene dodirne tacke i RS BD BiH FB1H
pravni okvir u kojem moze djelovati da
doprinese poboljSanju stanovanja 1 zivota u

BiH
Vecina pitanja iz ove oblasti regulisana je 10
razlic¢itim zakonima i podzakonskim aktima, kantona

¢cije je donoSenje uglavnhom u Republici
Srpskoj u nadleznosti entiteta, dok je wu
Federaciji BiH wu zajednickoj nadleznosti
entiteta i kantona



Generalne napomene

 Stambeno trzisSte u BiH je u fazi ekspanzije (CB BiH)

 Generalno, promjene na trzistu nekretnina, poput kretanja cijena nekretnina, a
posebno kretanja cijena stambenih nekretnina, vazni su pokazatelji ukupne
ekonomske aktivnosti u zemlji

« Kada je u pitanju bankarski sektor u Federaciji Bosne i Hercegovine, on nema
posebne programe stambenog zbrinjavanja za mlade sa izuzetkom dvije banke

* Ponuda 1 potraznja u ovom sektoru formiraju se u skladu sa trzisnim uslovima i
makroekonomskim pokazateljima bez razradenih programa na makro nivou

* U nedostatku kvalitetnog makroekonomskog upravljanja u oblasti porezne politike,
postoje razlike u poreznim olakSicama za stanovanje mladih



Generalne napomene
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Uvod

* Prve prepreke za rjeSavanje stambenog pitanja mladih vezu se za trzisSte rada

2017
2018
2019
2020
2021

349.699
329.907
307.864
323.244
299.717

15-19
11.608

10.198
9.032
9.250
6.980

20-24
44,235

41.625
37.252
38.137
31.365

25-29
42.917

36.649
31.383
35.423
32.991

30-34
39.288

36.035
32.155
33.261
29.561

Starosne grupe

35-39
39.607

36.627
33.662
34.865
31.643

49-44
37.476

35.594
33.149
34.546
31.878

45-49
38.370

36.230
33.799
35.415
33.061

50-54
38.972

37.530
36.117
36.390
34.782

55-59
34.510

34.817
35.243
37.074
36.315

Izvor: Federalni zavod za zapoSljavanje, NEZAPOSLENI U FEDERACIJI BiH PREMA INTERVALIMA STAROSTI, stanje
decembar

60+
22.716

24.602
26.072
28.883
31.141



Uvod

* AGENCIJA ZA STATISTIKU BIH

U drugom kvartalu 2022. godine, u BiH radnu snagu cinilo je 1,368 miliona osoba
od kojih je 1,154 miliona (84,3%) zaposlenih i 215 hiljada (15,7%) nezaposlenih
osoba

Od ukupnog broja nezaposlenih osoba 61,9% osoba pripada starosnoj grupi od 25 do

49 godina, zatim 19% starosnoj grupi od 15 do 24 godine, 18,8% starosnoj grupi od
50 do 64 godine i 0,3% ima 65 i viSe godina



Grafikon 3. Radno sposobno stanovnistvo prema aktivnosti i starosnim grupama, BiH (u hiljadama)
Graph 3. Working age population by activity and age groups, BiH (in thousands)
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Izvor: Agencija za statistiku BiH, Anketa o radnoj snazi, II kvartal 2022. godina



(Ne)dostatna novcana sredstva za zakup
vise ili manje adekvatnog prostora

U Strategiji prema mladima Kantona
Sarajevo za period 2019 - 2023. godine
navodi se da cak 72% mladih Zzivi u stanu
ili kucéi koji su u vlasnistvu njihovih
roditelja, samo 13% mladih uspjelo se
stambeno osamostaliti
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Uvod

Mlada osoba (15-30) Tuzlanski kanton

0,

mKuca u vlasniStvu roditelja B Stan u vlasniStvu roditelja
B Podstanar sa roditeljima B Kuca u vlastitom vlasnisStvu/supruznika

mStan u vlastitom vlasniStvu/supruznika ®Podstanar

Izvor: IzvjesStaj o kvaliteti Zzivljenja Vitalni znaci 2019. godina
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Mlada osoba (15-30) Kanton Sarajevo

mKuca u vlasniStvu roditelja B Stan u vlasniStvu roditelja
B Podstanar sa roditeljima B Kuca u vlastitom vlasnisStvu/supruznika

mStan u vlastitom vlasniStvu/supruznika ®Podstanar
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Purchase of real estate
Market Year e Mt
Alone insale | Participantin sale Alone in sale Participant in sale
4.289 613 811 316
2018
81% 19%
e 6.248 | 1.081 1.245 | 439
. 81% 19%
7004 | 1.319 1.716 | 611
2020
78% 2%
11.069 | 2.078 2.609 | 1.030
2021
78% 22%
707 | 111 226 | 83
2018
3% 27%
1239 | 233 386 | 154
2019
S 73% 27%
ign 207 436 | 168
2020
70% 30%
1846 | 352 606 | 276
2021
71% 29%
1104 | 248 839 | 256
2018
55 % 5 %
1wy 461 1.343 | 495
2019
Apartments ok =k
g o 1513 | 407 1.141 | 411
55% 25 %
2402 | 692 1.862 | 689
2021
55% 45%

Table 1: The representation of gender structure for land, houses and apartments

Izvor: IzvjeSce o stanju trzista nekretnina u Federaciji BiH za 2021. godinu



Analiza problema

U Strategiji prema mladima Kantona Sarajevo za period
2019-2023. godina, identifikovani su sljededi
problemi:

nedostajuce lokacije za opremanje infrastrukturom,
iz razloga nezainteresovanosti opcina da ponude
iste i nedostajuéih sredstava za opremanje istih

nedostatak prostorno-planske  dokumentacije, iz
razloga neprimjenjivanja zakonskih regulativa

nepostojanje dovoljnog broja razlicitih projekata,
¢iji je strateski c¢ilj povecati broj mladih sa
rijesenim stambenim pitanjem

visoka cijena kvadratnog metra stana, iz razloga
nerealno formiranih cijena




Average Price range

Municipality value Min Max Number

[BAM/m?] | [BAM/m?] | [BAM/m?] | ° 92%2
Novi Grad Sarajevo 1.975 805 3.900 624
Novo Sarajevo 2.300 665 5.520 516
Centar Sarajevo 2.555 1.130 4.790 409
Tuzla 1.635 465 2.800 301
llidza 1900 900 3160 264
Zenica 1.500 525 2.155 215
Mostar 1.500 470 2.760 210
Bihac 1.360 750 2.265 85
Stari Grad Sarajevo 2.520 815 5.030 87
Travnik 1.005 395 1.900 39
Travnik (apartments at Vlasic) 1.330 700 2.300 48
Vogosca 1.600 810 2.500 76
Lukavac 965 205 1.665 56
Neum 3.430 2.525 4.400 10
Trnovo (apartments at Bjelasnica) 2.770 2.030 3.795 20

Table 2: Statistical parameters of apartment price in the Federation BH

Izvor: IzvjeSce o stanju trzista nekretnina u Federaciji BiH za 2021. godinu




Analiza problema

U Strategiji prema mladima Kantona Sarajevo za period
2019-2023. godina, identifikovani su sljedeci
problemi:

visoke kamatne stope na stambene kredite

visoka stopa nezaposlenosti mladih, zbog unisStene
privrede, spor ekonomski rast privrede, usljed
nedovoljnog angazmana nadleznih institucija na
jac¢anju privrede 1 razvoja, kao 1 privlacenje
stranih investicija, slabo koriStenje nepovratnih
grantova od stane EU, produkcija kadrova koji ne
odgovaraju potrebama trzista

niske plate, zbog visokih dadzbina na plate, veca
ponuda od potraznje radne snage

losa informisanost mladih o mogucénostima rjeSavanja
stambenog pitanja




Preporuke za rjesavanje problema

* Odrzivi model rjesSavanja stambenog pitanja mladih

e Zakup
e Nadogradnja postojecih
kapaciteta

e Izgradnja novih stambenih
kapaciteta

e Kupovina

Odrzivi modeli




Preporuke za rjesavanje problema

ZAKUP STAMBENE JEDINICE POREZNOM POLITIKOM STIMULIRATI
VLASNIKE DA IZDAJU STANOVE MLADIM
LJUDIMA



Kupovina stambene jedinice

KUPOVINA STAMBENE JEDINICE
OSLOBAPANJE OD PLACANJA PDV-A NA PRVU NEKRETNINU

OSLOBAPENJE OD PLACANJA POREZA NA PROMET
NEKRETNINAMA

SUBVENCIONIRANJE (DIJELA) RATE KREDITA

SUBVENCIONIRANJE KAMATA NA HIPOTEKARNE KREDITE




Izgradnja stambene jedinice

prodaju drzavnog
zemljista po nizim
cijenama

oslobadanje od placanja
ili subvencioniranje
troskova za dozvole i
prikljucke na komunalnu
infrastrukturu

subvencioniranje
materijala za izgradniju
objekta

subvencioniranje
(dijela) rate kredita i

oslobadenje od poreza
pri izgradnji

subvencioniranje kamata
na hipotekarne kredite.




Nadogradnja postojece stambene jedinice

oslobadanje od placanja
ili subvencioniranje
troSkova za dozvole i
prikljucke na komunalnu
infrastrukturu

subvencioniranje
materijala za izgradnju
objekta

oslobadenje od poreza
pri izgradnji

subvencioniranje subvencioniranje kamata
(dijela) rate kredita na hipotekarne kredite.




Hvala na paznji!



