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Generalne napomene

Na državnom nivou ne postoji pravni ni
institucionalni okvir koji bi definirao
pitanja iz oblasti stambene politike u
najširem smislu riječi

Svaki od nivoa ima određene dodirne tačke i
pravni okvir u kojem može djelovati da
doprinese poboljšanju stanovanja i života u
BiH

Većina pitanja iz ove oblasti regulisana je
različitim zakonima i podzakonskim aktima,
čije je donošenje uglavnom u Republici
Srpskoj u nadležnosti entiteta, dok je u
Federaciji BiH u zajedničkoj nadležnosti
entiteta i kantona
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Generalne napomene

• Stambeno tržište u BiH je u fazi ekspanzije (CB BiH)

• Generalno, promjene na tržištu nekretnina, poput kretanja cijena nekretnina, a

posebno kretanja cijena stambenih nekretnina, važni su pokazatelji ukupne

ekonomske aktivnosti u zemlji

• Kada je u pitanju bankarski sektor u Federaciji Bosne i Hercegovine, on nema

posebne programe stambenog zbrinjavanja za mlade sa izuzetkom dvije banke

• Ponuda i potražnja u ovom sektoru formiraju se u skladu sa tržišnim uslovima i

makroekonomskim pokazateljima bez razrađenih programa na makro nivou

• U nedostatku kvalitetnog makroekonomskog upravljanja u oblasti porezne politike,

postoje razlike u poreznim olakšicama za stanovanje mladih



Generalne napomene
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Uvod

• Prve prepreke za rješavanje stambenog pitanja mladih vežu se za tržište rada

God. Ukupno Starosne grupe

15-19 20-24 25-29 30-34 35-39 40-44 45-49 50-54 55-59 60+

2017 349.699 11.608 44.235 42.917 39.288 39.607 37.476 38.370 38.972 34.510 22.716

2018 329.907 10.198 41.625 36.649 36.035 36.627 35.594 36.230 37.530 34.817 24.602

2019 307.864 9.032 37.252 31.383 32.155 33.662 33.149 33.799 36.117 35.243 26.072

2020 323.244 9.250 38.137 35.423 33.261 34.865 34.546 35.415 36.390 37.074 28.883

2021 299.717 6.980 31.365 32.991 29.561 31.643 31.878 33.061 34.782 36.315 31.141

Izvor: Federalni zavod za zapošljavanje, NEZAPOSLENI U FEDERACIJI BiH PREMA INTERVALIMA STAROSTI, stanje
decembar



Uvod

• AGENCIJA ZA STATISTIKU BIH

• U drugom kvartalu 2022. godine, u BiH radnu snagu činilo je 1,368 miliona osoba

od kojih je 1,154 miliona (84,3%) zaposlenih i 215 hiljada (15,7%) nezaposlenih

osoba

• Od ukupnog broja nezaposlenih osoba 61,9% osoba pripada starosnoj grupi od 25 do

49 godina, zatim 19% starosnoj grupi od 15 do 24 godine, 18,8% starosnoj grupi od

50 do 64 godine i 0,3% ima 65 i više godina



Izvor: Agencija za statistiku BiH, Anketa o radnoj snazi, II kvartal 2022. godina



Uvod

• (Ne)dostatna novčana sredstva za zakup

više ili manje adekvatnog prostora

• U Strategiji prema mladima Kantona

Sarajevo za period 2019 – 2023. godine

navodi se da čak 72% mladih živi u stanu

ili kući koji su u vlasništvu njihovih

roditelja, samo 13% mladih uspjelo se

stambeno osamostaliti



Uvod
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Mlada osoba (15-30) Tuzlanski kanton

Kuća u vlasništvu roditelja Stan u vlasništvu roditelja

Podstanar sa roditeljima Kuća u vlastitom vlasništvu/supružnika

Stan u vlastitom vlasništvu/supružnika Podstanar

Izvor: Izvještaj o kvaliteti življenja Vitalni znaci 2019. godina 



Uvod
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Mlada osoba (15-30) Kanton Sarajevo

Kuća u vlasništvu roditelja Stan u vlasništvu roditelja

Podstanar sa roditeljima Kuća u vlastitom vlasništvu/supružnika

Stan u vlastitom vlasništvu/supružnika Podstanar



Uvod

Izvor: Izvješće o stanju tržišta nekretnina u Federaciji BiH za 2021. godinu



Analiza problema

U Strategiji prema mladima Kantona Sarajevo za period

2019-2023. godina, identifikovani su sljedeći

problemi:

• nedostajuće lokacije za opremanje infrastrukturom,

iz razloga nezainteresovanosti općina da ponude

iste i nedostajućih sredstava za opremanje istih

• nedostatak prostorno-planske dokumentacije, iz

razloga neprimjenjivanja zakonskih regulativa

• nepostojanje dovoljnog broja različitih projekata,

čiji je strateški cilj povećati broj mladih sa

riješenim stambenim pitanjem

• visoka cijena kvadratnog metra stana, iz razloga

nerealno formiranih cijena



Izvor: Izvješće o stanju tržišta nekretnina u Federaciji BiH za 2021. godinu



Analiza problema
U Strategiji prema mladima Kantona Sarajevo za period

2019-2023. godina, identifikovani su sljedeći

problemi:

• visoke kamatne stope na stambene kredite

• visoka stopa nezaposlenosti mladih, zbog uništene

privrede, spor ekonomski rast privrede, usljed

nedovoljnog angažmana nadležnih institucija na

jačanju privrede i razvoja, kao i privlačenje

stranih investicija, slabo korištenje nepovratnih

grantova od stane EU, produkcija kadrova koji ne

odgovaraju potrebama tržišta

• niske plate, zbog visokih dadžbina na plate, veća

ponuda od potražnje radne snage

• loša informisanost mladih o mogućnostima rješavanja

stambenog pitanja



Preporuke za rješavanje problema

• Održivi model rješavanja stambenog pitanja mladih

Održivi modeli

• Zakup
• Nadogradnja postojećih
kapaciteta

• Izgradnja novih stambenih
kapaciteta

• Kupovina



Preporuke za rješavanje problema

ZAKUP STAMBENE JEDINICE POREZNOM POLITIKOM STIMULIRATI 
VLASNIKE DA IZDAJU STANOVE MLADIM 

LJUDIMA 



Kupovina stambene jedinice

KUPOVINA STAMBENE JEDINICE 

OSLOBAĐANJE OD PLAĆANJA PDV-A NA PRVU NEKRETNINU 

OSLOBAĐENJE OD PLAĆANJA POREZA NA PROMET 
NEKRETNINAMA

SUBVENCIONIRANJE (DIJELA) RATE KREDITA 

SUBVENCIONIRANJE KAMATA NA HIPOTEKARNE KREDITE 



Izgradnja stambene jedinice

prodaju državnog
zemljišta po nižim

cijenama

subvencioniranje
materijala za izgradnju

objekta

oslobađenje od poreza
pri izgradnji

oslobađanje od plaćanja 
ili subvencioniranje 
troškova za dozvole i 
priključke na komunalnu 

infrastrukturu

subvencioniranje 
(dijela) rate kredita i 

subvencioniranje kamata 
na hipotekarne kredite. 



subvencioniranje
materijala za izgradnju

objekta

oslobađenje od poreza
pri izgradnji

oslobađanje od plaćanja 
ili subvencioniranje 
troškova za dozvole i 
priključke na komunalnu 

infrastrukturu

subvencioniranje 
(dijela) rate kredita 

subvencioniranje kamata 
na hipotekarne kredite.

Nadogradnja postojeće stambene jedinice



Hvala na pažnji!


